REGIONE AUTONOMA FRIULI VENEZIA GIULIA
PROVINCIA DI UDINE

* COMUNE DI SAN PIETRO AL NATISONE

LAVORI DI RIQUALIFICAZIONE E VALORIZZAZIONE DEL
COLLEGAMENTO PEDONALE TRA IL CENTRO STORICO DEL COMUNE
E LA PASSERELLA SUL NATISONE E DELLE ZONE CIRCOSTANTI LA
PASSEGGIATA

- PROGETTO DEFINITIVO / ESECUTIVO

- Allegato 15

PERIZIA DI STIMA E PIANO PARTICELLARE
D’ESPROPRIO DEI TERRENI SITI IN COMUNE DI SAN
PIETRO AL NATISONE CATASTALMENTE CENSITI AL
FOGLIO 16 MAPPALI 344-351-365-366-367-368-371

marzo 2015






PERIZIA DI STIMA DEL VALORE DEI TERRENI SITI IN COMUNE DI S.PIETRO AL
NATISONE CATASTALMENTE CENSITI AL FOGLIO 16, MAPPALI 344, 351, 365, 366,
367, 368, 371.

1. Premessa

Il sottoscritto architetto Gianfranco Pezzetta, con studio in Buja (Ud), via San Floreano 153,
iscritto all'Albo dell'Ordine degli Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della
Provincia di Udine al n. 553, su incarico dell Amministrazione Comunale di San Pietro al
Natisone, in seguito a sopralluogo presso le proprieta sopra identificate al fine di verificare lo
stato dei luoghi, redige la presente relazione di stima del valore venale.

2. lIdentificazione catastale e proprieta

a) mappale 344

Il terreno in oggetto, dalla superficie totale di mg 1.390 é censito al N.C.E.U. di Udine in
Comune di San Pietro al Natisone, come ente urbano di pertinenza dell'edificio sullo stesso
mappale. L'intestazione della scheda attribuisce la proprieta per un mezzo al sig. Giancarlo
DEL GALLO e per un mezzo alla sig.a Rosanna DEL GALLO; la superficie complessiva di
cui si prevede l'acquisizione & pari a mq 2.

b) mappale 351

Il terreno in oggetto, dalla superficie totale di mq 291 €& censito al N.C.E.U. di Udine in
Comune di San Pietro al Natisone, come ente urbano di pertinenza dell'edificio sullo stesso
mappale. L'intestazione della scheda attribuisce la proprieta per intero al signor Tiziano
MARZOLINI; la superficie di cui si prevede l'acquisizione & pari a mq 29.

c) mappale 365

Il terreno in oggetto, dalla superficie totale di mgq 59 & censito al N.C.E.U. di Udine in
Comune di San Pietro al Natisone, come ente urbano di pertinenza dell'edificio sullo stesso
mappale. L'intestazione della scheda attribuisce la proprieta per intero al sig. Giuseppe
SPECOGNA; la superficie complessiva di cui si prevede l'acquisizione & pari a mq 2.

d) mappale 366

Il terreno in oggetto, dalla superficie totale di mq 146 € censito al N.C.E.U. di Udine in

Comune di San Pietro al Natisone, come ente urbano di pertinenza dell'edificio sullo stesso



mappale. L'intestazione della scheda attribuisce la proprieta per un sesto al sig. Stefano
STRAZZOLINI e per cinque sesti alla sig.a Nadia CUCOVAZ; la superficie complessiva di
cui si prevede l'acquisizione & pari a mq 20.

€) mappale 367

Il terreno in oggetto, dalla superficie totale di mq 76 & censito al N.C.E.U. di Udine in
Comune di San Pietro al Natisone, come ente urbano di pertinenza dell'edificio sullo stesso
mappale. L'intestazione della scheda attribuisce la proprieta per tre decimi al sig. Alberto
TOMASETIG e per sette decimi alla sig.a Carla BOTTA; la superficie complessiva di cui si
prevede l'acquisizione & pari a mq 24.

f) mappale 368

Il terreno in oggetto, dalla superficie totale di mq 170 e censito al N.C.E.U. di Udine in
Comune di San Pietro al Natisone, come ente urbano di pertinenza dell'edificio sullo stesso
mappale. L'intestazione della scheda attribuisce la proprieta per intero alla signora Albina
COREN; la superficie di cui si prevede l'acquisizione & pari a mq 36.

g) mappale 371

Il terreno in oggetto, dalla superficie totale di mq 130 & censito al N.C.E.U. di Udine in
Comune di San Pietro al Natisone, come ente urbano di pertinenza dell'edificio sullo stesso
mappale. L'intestazione della scheda attribuisce la proprietad per un mezzo alla sig.a Liana
VILLOTTA e per un mezzo al sig. Giorgio ZUPPELLO; la superficie complessiva di cui si
prevede |'acquisizione & pari a mq 75.

3. Destinazione urbanistica

| terreni vengono ricompresi dalle tavole di azzonamento del P.R.G.C. vigente in zona B1 (di
completamento tipomorfologico e ambientale); tale zona, secondo quanto riportato dalle
norme di attuazione dello strumento urbanistico, "coincide sia con le unita insediative
definite dal PUR di interesse storico ambientale sia con quelle che a livello compositivo
hanno mantenuto una sostanziale coerenza con i caratteri e le tecnologie della matrice
rurale". La destinazione d'uso prevista & quella residenziale, ma sono consentite anche
quelle di tipo direzionale, artigianale di servizio, commerciale al minuto e di interesse

pubblico. Sono consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, quelli non



aventi rilevanza urbanistica, di nuova realizzazione di pertinenze funzionali alla residenza, di
ampliamento e/o soprelevazione, di ristrutturazione edilizia, di ristrutturazione urbanistica, di
demolizione con o senza ricostruzione, di cambio d'uso. Gli indici urbanistici ed edilizi per
interventi di trasformazione delle aree inedificate e di trasformazione e/o integrazione degli
edifici e sedimi esistenti sono i seguenti:

- i max 4.00 mc/mq

- Qmax 50%

- H max non superiore a quella degli edifici tradizionali circostanti e comunque non > di

ml.8,50
- De minima come da Codice Civile e nel caso di pareti non finestrate o semplici luci;

minimo 10.00 ml. tra pareti finestrate; minimo 6.00 ml. tra pareti non finestrate e pareti di

edifici antistanti.

- Ds non minore di quella preesistente o secondo codice civile.
4, Ubicazione dei terreni e descrizione del contesto

Il capoluogo del comune si allunga sulla strada statale 54 che da Cividale conduce a
Stupizza e da li al confine di stato con la Slovenia; € posto ad una quota media di 160 metri
s.l.m., su una campagna pianeggiante sopraelevata rispetto alla riva sinistra del Natisone.
L’agglomerato di Borgo S. Pietro si sviluppa in massima parte ad est della strada statale.

La superficie dei mappali in questione, ad eccezione di parte dei mappali 344 e 351,
fanno parte di una corte promiscua di uso comune utilizzabile per pubblico transito. Le citate
parti dei mappali 344 e 351, sono invece ad uso esclusivo; in passato sul sedime del
mappale 351 esisteva anche un edificio di piccole dimensioni, ora demolito.

5. Stima del valore al metro quadro per i terreni in questione
Per quanto riguarda i mappali in questione: mapp.: 344, 351, 365, 366, 367, 368, 371,
considerando le zone da acquisire, il potere edificatorio reale e le distanze da edifici

contigui, si stima congrua una valutazione pari a €. 23,00/mq.

Buja, marzo 2015 1
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ALLEGATO 1

Planimetre e visure catastali



|




Ufficio Provinciale di Udine — Territorio Servizi Catastali — Direttore GIUSEPPE ROVEDO
F

Vis.

N=19700

T

i
E=83600

tel (0 90 euro)

SAN PIETRD AL NATTEONE

16 All:

ala orig

Dimensione cormnice:

1250188/2015

20-Mar-2015 16 28

Prot

1:1000
388 000 x 276 000 metri

inale:

A

—

1 Particella: 351

Comur
FemTe



!




334 335 \
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TERRENI IDENTIFICAT!I ESPROPRIO
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ALLEGATO 2

Documentazione fotografica












